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' Fmanzaesle Ausw;rkungen ' : : S
) Eurch die Anderung des Bebauungsp%anes en&stehen ciey Staﬁt Aachen keme Kosten

_ Beschiussvorsch!ag : » : : ,
- Die Bezirksveriretung Aachen-Brand mmmt den Berlcht der Verwaitung Zur Kenn‘tms '
Sie empfiehlt dem Planungsausschuss den Bebauungsplan Nr. 828 A - Gewerbegebxei
-~ Camp Pirotte - entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung gemaR § 2 Abs.1 BauGB i in
- Zusammenwirken mit § 13 BauGB verelnfacht zu andem und dlese ii Anderung gemaf& § 3

e ) 'Abs 2 BauGB oﬁenthchen aus zu iegen
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Erlsuterungen:

i Anderung des Bebauungsplanes Nr 828 A Gewerbegeblet Camp Pirotte -
hxer - Empfehlung zum Anderungs- und Oﬁen!agebeschiuss 3

’ Aniass der Bebauungsptananderung : ,
Um eine geordnete und fur die Anwohner positive stadtebauliche Enmcklung und Ersch iellung des

ehemaligen im Besitz der Bundesrepublik befindlichen Militargelandes sicher zu stellen, hatte die Stadt -

Aachen im September 2000 eine Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Baugesetzbuch besch!ossen in
2007 ist zu emer genchthchen Ausemandersetzung mit dem Eigentumer gekommen

Unry die pnvaten Betnebe entlang der Nordstralle mcht iber Jahre in shi"e}" En’swxckfu‘ng zy beh‘ihdem,
hatte die Verwalfung mit Zustimmung der Bezirksvertretung Aachén-Brand dem Eigentimer des '
- Grundstlickes der ehemaligen Fa. Chmel, zir ErschlieRung der vorhandenen Gewerbehallen tber die
“'im Bebauungsplan festgesstzie “Private Grunﬂache gine Befresung von den Festsetzungen des
: .Bebauungsplanes erteilt. ; ‘
-Der Eigentimer musste sich in’ einem Erschheﬂungsvertrag verpfhchten die vorubergehend geduldete
~ derzeit vorhandene Zufahrt von der Nordstrafie unverzugifch auf zu geben, sobald die (rUckwértrge)
offentliche ErschiieBung hergestelit und benutzbar ist. AuBerdem- musste irr einem scha!l’cechmsche
. Gutachten die Unbedenkhch keit nachgewxesen werden - :

Gegen diesen Befreiungsbescheid hatten angrenzende Bewohner geklagt. Das Gericht ist zu dér
Auffassung gekommen, dass die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung nicht voriagen da
" die Festsetzungen “Private Griinflache” und *Bereich ohne Ein- und Ausfahrt’ hier Dnttschutz '

- vermlﬁe n. Dte baurechthche Zulassrgkext bedarf daher der vorhengen Plananderung

' Vorsch!ag der \ferwa!tung o -

Um diese genehmigte Nutzung wie auch die bereits.in den vergarngenen Jahren e»rte!%ten
Genehmigungen bis zur Ferfigsteliung der BaustralRe aufrecht zu erhalten miit der Ende 2013 zu -

- rechnenist, schlagt die Verwaltung vor, den Bebauungsplan zu andem Entsprechend §9 (2) BauGB
" - sollen die Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wie folgt ergénzt werden: -

1. Die Festsetzungen “Bereich ohne Ein- und Ausfahit” entlang der Nordstralle sowie "‘Seschténkuhg ‘

~ auf Ein- und Ausfahrten zu Nutzungen, die im aligemeinen Wohngebiet zulassig sind” entlang der
'Eckeri,er Stralle ge!ten erst mit Fertigsteﬁung der rﬂckwéf‘iigen 6ffenﬁichen- Ersch!?eilung.

. ‘2.: BIS 2ur Fert:gstenung der ruckwartsgen bffenﬂ;chen Erschilefsung ist dse Nutzung der im
_Bebauungsplan festgesetzten “Privaten Gronfliache” an der Nordstralie: als Einfahrt und Ausfahrt
zum bzw, vom Grundstuck Nordstraﬁe 60 (Gemarkung Brand Flur 10 Flurstucke 80 uind 83)

zul ass:g :

Da durch die geplanten Andemngen des Bebauungsp!anes keine Auswirkungen auf dxe Umwelt zZu
erwairten sind und die Grundzuge der Planung sowie die Belange soristiger Behérden und Trager
sffentlicher Belange nicht beruhrt werden, kann der Bebauux’%gsp an veremfacht nach § 13 BauGB
_geéndert werden : :

v Die Velwa!tu'ng schlégfdeshaib vor, den Bi'ebauungs’p lan in der v«;;riiegeh‘dén Fassung vereinfécht zu -
~ &ndern und diese ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr 828 A - Gewerbegeb:et Camp Pirotie -
offentlich aus zu !egen » .

) Aniagen :

" - Begrindung zurH }f\nderung des Bebauungspianes -

- Schriftliche Festsetzungen zur 1. Anderung dés Bebauungsplanes
- Bebauungsplan Nr. 828 A Gewerbegebxet Camp Pirotte -

: Vorlage «VONAME» der Stadt Aachen Ausdruck vem 31.08.2011 . . Seite: 212
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Il Anderung des Bffebauungsplan’es Nr.828

- Gewerbegebiet Camp Pirotte -
. TeilA

 far den Bereich z-\{ii_;s:chén Ec_kehéisi:raﬁe;:Nq:rﬂs'tra&e,i Brander Heide und'\fennb_ahnwég
A - im Stadthezirk Aachen-Brand o -

Lage des Plangebietes



 Begriidung-zur UL And. BP Nr, 828 -Gevwerbegabiet Camp Pirottes / Tell A : - ' Fassungvom2408.41

§qﬁ§§t®etz§fc%is

- 1, .Derze'itig; sfé.ﬁteﬁauﬁchg uné §§a.nungisrechﬂici]ve.S?tuétion
2. - }".‘;_iei‘uvrs;i Zweck «;!e} Bébauun_é%pign'én'démng ‘

3 o Aﬁzs&irkuﬁgéﬁ ;die‘r P‘!anu.ng

4 Kosten

Begriindung zum Offenlagebeschiuss. B _ : ' , ‘ Séite 23
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_3egmnfduh'g 2uril. And, BP;N;. 828 -’eexgerbegemet‘cam‘;s PirotteéiT'eii__A o -~ Fassungvom 24.08.11

1. Derzeltrge stadtebauhche und pianungsrechthche Sstuatmn
Der Bebauungsplan Nr 828 - Gewerbegebiet Camp Pirotte - Teil A ist seit 1997 rechtsverbmdkch Er sefztan
© der Nordstra(&e!Ecke Eckenerstra&e ein "Allgemeines Wohngebiet” fest. Die geiroffene Festsetzurig dient der
) Smhemng des vorhandenen Bestandes und wird damnt der vorhanderien und gegenuberizegenden Nutzung
gerecht.
Als Abgrenzung des Wahngebletes Zum Gewerbegebret wurde die ehemahge Zufahrt zum Grundstuck der
Tuchfabnk Chmei ais “Private Grunﬂache festgesetzt )

" Zur Enilastung der angrenzenden Wohngeblete VO LKW»Verkehr sollen die Grundstiicke entlang der Nord-
strale sowie das Grundstiick der ehemaligen Tuchfabrik Chmel iiber das riickwértige Gewerbegebiet -Camp
Pirotte- erschiossen wérden. Deshalb wiirde entlang der Nordstrale ein “Ein- und Ausfahrisverbot’ sowie ent-
lang der Eckener Stralie eine "Beschrankung auf Ein- und Ausfahﬁen zu Nutzungen dte im: a!!geme nen Wohn-»
geb!et zuEass:g sind” festgesetzt :

3 _ ~-‘:Zsel und Zweck der Bebauungsplanandemng , :
o Um die Betriebe an der NordstraiRe nicht iber-Jahre wegen derioch fehtenden ruckwamgen Erschhe&ung in
Adhrer Enthcklung zubehmdem sollen die Festsetzungen “Bereich ohne Ein-und Ausfahrt’ entlang der Nord- -
- straBe und "Beschrankung auf Ein-und Ausfahrten 2u Nutzungén, die-im ailgememen Wohngebxet zutaSStg
" sind" entlang der Eckener Strale érst mit Femgsteﬂung der ruckwamgen offentlichen ErschfieRung Gumgke:t -
-erhalten. Auerdem soll bis zur Femgstef!ung der riickwartigen bifentiichen Erschheﬁung die Nutzung der im
Bebauuhgsplan festgesetzten “Privaten Grunﬂache an der Nordstra&e als Ein- und Ausfahrt zum bzw. vom
g Grundstuck Nordstra&e Gﬁ (Gemarkung Brand, Flur 10 F!ua'stucke 80 und 83) zuiassg sein.

3 Auswwkungen der Pianung _ : .
* Durch die geplanter’ ‘Anderungen sind keme Auswirkungen auf dle Umwlt zu erwarten Deshafb ast eine Um~
weltprufung sowie ein Umweltbericht nicht efforderfich. Von einer Umweitprufung wird abgesehen
Da durch die geplanten Anderungen die Grundzuge der Planung sowie Bffentiiche Bel ange nicht beruhrt werden, -
kann def Bebauungsplan Nr. 828 A+ Gewerbegebset Camp Pirofte - in ginem Verfahren der verel nfachten '
o Anderung gemaf& § 13 BaUGB geandert werden :

" Die Schm‘mchen Festsetzungen des: Bebauungspianes Nr.-828 ~Gewerbegebse‘( Camp Pnrotte Tell A behalten
-auch fir die . Anderung ihre Guitxgkelt . :

4 Kosten
' Durch die Bebauungsp!ananderung entstehen der Stadf Aachen keme Kosten

Begrilndung zum Offenfagebeschiuss ‘ . » ST » V . A Seite 313
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" Fachbereich Stadfentwicklung ‘Der Oberblirgermelster  stadtaachen

und Verkehrsanlagen

'sac?htiftliche_Fesitsetiﬁﬂgé'”*
o awr

ﬂfﬁ?’d@!’u@ des Bebauu \gsplanes Nr. 828
- Gewéfbegebiet'Camp-_;Pimtte .- :
. TeitA

e fﬁ{;dé;ni Bereich zwischen Eckeherstraée,."lﬂﬁré;stra&e_, B?an‘def Heide, \Jennbahnweg‘ ué_d Debyéstrsa&e
: ' im Stadtbezirk Aachen-Brand = - ' : -

Ergiinzung zﬁ'denvschrifﬂicheﬁ Festséizuhgerj des Bebauungsplanes Nr. 828 Te‘ﬁ A

Lage des Plangébictes

l




SF zur I, And. BP Nr_'s:z's-eewemegémet.camp Pote/TelA Fassung vom 240841

| Gema& § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23 09.2004 sowie der
‘ _Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 jeweils in der derzeit geltenden Fassung

) #w‘ird In Erganzung zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 828 Teil A festge-

setzt:.
1. Die Festsetzu’hgen “Bereich ohne Ein--und Ausfahrt® er}tfang der Nordétr'af&e sowie “Beschrankung auf Ein- ,
~ und Ausfahrten zu Nutzungen, die im allgemeinen Wohngebiet zu!asstg sind” en’dang der Eckerier Stra{se -
geﬁen erst mit Ferﬂgste!lung der ruckwamgen &ffentiichen ErschiieRung. : o
20 :-Bis zur Fertig‘steilung der rﬁckwérﬁgen 6ffenﬂicheﬁ Ersch ieBung ist die Nutziing, dérém B’ébauu‘n'gspian
' festgeseizten “Privaten Griinfléche” an der Nordstralte als Ein- und Ausfahrt Zum bzw. vom Gmndstuck
" Nordstrafie 80 (Gemarkung Brand, Flur 10 Fiurstucke 80 und 83) zuiasssg ‘ s
 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage o - S Seite 2 von 2
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‘. gé&agaﬁgsﬁféé Nr. 828

7 :G;e@é%b@g&h%si Camp Pirotte
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